A 2021. mércius 8.
csakvari polgarmesteri dontések
napirendi pontjai

Ssz | Napirend cime Kt.
1 | Csakvar 379/13 hrsz-u ingatlanra vételi ajanlatarol 48/2021. (I11. 08.)
2 | Csakvar telepiilés ivovizfejlesztéséhez konzorciumi megéllapodasrél 49/2021. (II1. 08.)
3 | Csakvir telepiilés szennyvizfejlesztéséhez konzorciumi megallapodasrol 50/2021. (I11. 08.)
4 | Csakvar 426 hrsz-u Floriana tér kdzmi ell4tasarol 51/2021. (11L. 08.)
5 | Csakvar 0237/2 hrsz-0 ingatlanra vételi ajanlatarél 52/2021. (111. 08.)
6 | Csakvar, Petéfi-Génti 0t és kapcsolddé utcdk vizjogi létesitési engedélyeztetésérol 53/2021. (111. 08.)
O}}kormanyza}} fe[ad’atell?g’as,t szolgalo fejlesztések elnevezésii palyazatra tamogatdsi 54/2021. (111 08.)
7 | kérelem benyujtasa (Gtfeltjitas)
Té‘jéquyat’é az ﬁn’kf)rményz?t altal timogatott 2020. évi nyari tiboroztatasrol, a 2021, 55/2021. (I11. 08.)
8 | évi nyari tdborozasi tervekrél




CSAKVAR VAROS ONKORMANYZATA
8083 Csakvar, Szabadsag tér 9. * Tel.: 22/582-310 * Fax: 22/354-135
titkarsag(@csakvar.hu * www.csakvar.hu

Csakvar Viros Onkormianyzata Képvisel6-testiiletének
48/2021. (II1. 08.) hatdrozata
Csakvar 379/13 hrsz-i ingatlanra vonatkozé vételi ajanlat elfogadasarol

Csékvar Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti feladatkorében, a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes térvények médositasardl szol6 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan,
a 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére
biztositott polgarmesteri jogkéromben eljarva, Csakvar Varos Onkorményzata 1/1 aranyd tulajdonaban
allo, Csakvar belteriilet, 379/13 hrsz-u, kivett ipartelep megnevezésii, 3000 m2 teriileti ingatlan vételére
vonatkozd Nagy Aniké (8083 Csékvar, Voroskapu utca 1/b. szam alatti lakos) 17.000.000 Ft 6sszegii vételi
ajanlatat elfogadom, egyuttal felhivom a jegyzét, hogy a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvényben és a nemzeti vagyonrol szoldé 2011. évi CXCVI. tdrvényben az
onkormanyzati vagyon tulajdonjoganak atruhdzéasara vonatkoz6 szabalyok szerint — az ingatlanon az E.ON
Eszak-dunantili Aramhalozati Zrt-t megilletd vezetékjogra is figyelemmel —, kotelezd jogi képviseld
igénybevételével készitse el6 az adasvételi szerzOdés tervezetét.

Hatarid6: 2021. aprilis 30.
Felelds: jegyzo
w-z
v

l1és Szabolcs
polgarmester

L A A
Kiss Jolan ,
cimzetes fojegyzd 1




El6terjesztés
2021. marcius 8.

1. napirendi pont
Targy: Csakvar 379/13 hrsz-a ingatlanra vasarlasi ajanlat

Az elbterjesztést készitette: Peté Tamas miiszaki iigyintézo

Eldterjesztd: Illés Szabolcs polgarmester

A Csékvar Viros Onkorményzat tulajdonat képezo onkormanyzati ingatlanra vételi ajanlatok, illetve
szandéknyilatkozatok érkeztek (vételi ajanlatok mellékelve).

Ajéanlatok (bruttd):

I. Lingurér Zaldn 16.000.000.- Ft
2. Nagy Aniké 17.000.000,- Ft.

Az ingatlant az Onkormanyzat 2018. évben (februdrban) vasarolta meg 15 .320.000,- Ft-ért, majd a telken
tallhato, bontésra érett épiilet elbontdsra keriilt.

A tulajdoni lap alapjin az ingatlan fobb adatai: Csakvér belteriilet, 379/13 hrsz-0, kivett ipartelep
megnevezési, 3000 m2 teriiletii ingatlan.
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Az ingatlan beépithett a helyi épitési szabalyzat alabbi rendelkezései alapjan:

Csdkvar Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének ,,Csakvar Nagykozség Helyi Epitési
Szabélyzatardl és szabalyozési tervérél” szslé 3/2013. (II1.4.) énkorményzati rendelet Gksz-2 jeli
gazdasagi 6vezeti eléirasok:

»26. Kereskedelmi, szolgdltats gazdasdgi teriilet épitési jvezetei

37. 8 (1) A kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet épitési ovezeteiben elsGsorban nem Jelentds
zavard hatdsi, a lakéteriiletre vonatkozd kornyezeti normativdkat meg nem haladé kibocsdtdsy, nem
nagy szallitdsigényls, nem zajos és biizos, porszennyezddést nem okozd, gazdasagi tevékenységi céli
épiiletek helyezhetSk el Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileteken levd kereskedelmi,
szolgaltato gazdasdgi teriilet épitési dvezetben a védett teriiletekre, ill. az koldgiailag sériilékeny
teriiletekre vonatkozo kérnyezeti normativikat meg nem halado kibocsdtdsi, nem nagy szdllitdsigényld,
nem zajos és bilizos, porszennyezédést nem okozo, gazdasdgi tevékenységi célil épiiletek helyezhetdk el
(2) Az épitési ovezetekben elhelyezheték még, a gazdasdagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos,
a haszndlo és a személyzet szdmdra szolgalo lakdsok (legfeliebh 2 lakds), irodaépiiletek, és
tuzemanyagtolts is. Terepszint alatti épitmények az épitési ivezetekben elhelyezhetck, legfeljebb telkek
30%-ig.

(3) A kereskedelmi, szolgdliars gazdasagi épitési ovezetekben a zoldfeliiletek kialakitdsdra az aldbbi
elbirdasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét hdaromszintes (3.fiiggelék:12.) novényzer
alkalmazdsaval kell kialakitani, kizardlag egyszintii novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett
részének legfeljebb 1/4-61 borithatja.

b) a gazdasdgi épitési dvezetben az e gyes telkeken a kitelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatdrok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatdrok mentén legaldbb 3 m széles véds zold sav telepitends. A
védd zold sdavot az oldal és a hditsékertben 10bbszintii névényzetbdl (fasor alatta cserjesdwval), az
eldkertben legaldbb kétszinti; novényzetbdl (gyep- és cserjeszint egyiittesen) kell kialakitani.

¢) a véds zold sav telepitésekor honos novényfajok alkalmazandck, a Széchenyi u. feléli oldalon a
betiltetést fik telepitésével kell megvalositani,

d) helyiséget tartalmazo U épitmény engedélyezési (bejelentési) tervdokumentdciojanak kertépitészeti
tervet kell tartalmaznia.

e) [17]

(5) A Gksz-2 épitési ivezetben:

@) a legkisebb kialakithatd telek teriilete 2000 m2 lehet,

b) a beépitési ardny legfeljebb 40 % lehet,

¢) a zoldfeliileti ardny legaldbb 30%,



d) a beépitési méd szabadon allo,
e) a legnagyobb épitménymagassdg 6,5 m lehet,
J) alegkisebb kialakithatc telekszélesség 20 m,”

Az ingatlanra ingatlan szakért6tél értékbecslést kértiink (mellékelve), melyben 13.500.000,- Ft forgalmi
értéket allapitott meg.

Az Onkorményzati tulajdonban 1évé ingatlanok értékesitésére a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi
CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése értelmében ,,i6rvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében
meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt ditruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz -
csak versenyezletés itjdn, az dsszességében legeldnydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds és
ellenszolgalratds értékardnyossdgaval lehet”.

A Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b)
pontja szerint .4 nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott értékhatdrt a 2021. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi”.

A fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan a Csakvar 379/13 hrsz-u ingatlan értékesitésére versenyeztetés
nélkill keriilhet sor. Az értékbecslésben megadott forgalmi értéket meghalado két vételi ajanlatban
szereplo vételarakra figyelemmel az értékaranyossag feltétele teljesiil. A legkedvezdbb 4rajanlatot
tevével javasolt megk&tni a vételi szerzodést. A Kormany altal meghirdetett veszélyhelyzetre tekintettel
jelenleg polgarmesteri hataskorben sziilethet dontés.

Csékvar, 2021. februar 2.
Illés Szabolcs

polgarmester

Hatarozati javaslat:

Csédkvar Varos Onkormanyzata Képviselg-testiiletének

.../2021. (II1. 08.) hatirozata

Csakvar 379/13 hrsz-i ingatlanra vonatkozo vételi ajinlat elfogadasarol

Csakvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti feladatkdrében, a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolédé egyes torvények modositasardl sz6l6 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan,
a 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére
biztositott polgarmesteri jogkéromben eljarva, Csakvar Véros Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonaban
allo, Csakvar belteriilet, 379/13 hrsz-u, kivett ipartelep megnevezésii, 3000 m2 teriiletii ingatlan vételére
vonatkozo Nagy Aniko6 (8083 Csakvar, Vordskapu utca 1/b. szam alatti lakos) 17.000.000 Ft sszegii vételi
ajanlatat elfogadom, egyittal felhivom a jegyz6t, hogy a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvényben és a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI. térvényben az

Onkormanyzati vagyon tulajdonjoganak atruhézésara vonatkozo szabalyok szerint — az ingatlanon az E.ON

Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt-t megilletd vezetékjogra is figyelemmel —, kételezd jogi képvisels

igénybevételével készitse eld az adasvételi szerz6dés tervezetét,

Hatarid6: 2021. aprilis 30.
Felelds: jegyz6



Vételi ajanlattétel / Csakvar Kossuth 58.

Targy: Vételi ajanlattétel / Csakvér Kossuth 58.
Feladé: "errel” <errel@axelero.hu>

Datum: 2021. 03. 03. 14:38

Cimzett: <titkarsag2@csakvarhus>

Tisztelt Csdkvar Varos Onkormanyzati Hivatala!
Tisztelt Képviseld Testiilete!

Alulirott Nagy Aniké (sziil: M6r,1984.02.29.anyja: Térs Erika) 8083 Csdkvar Voroskapu u. 1/b. alatti lakos
vételi szindékom jelzem a Csakvar Kossuth u. 58. 379/13 hrsz-( ingatlanra.

Vételi ajanlatom: 17.000.000.-ft / azaz tizenhét millié forint.

Kérem ajanlattételem szives elbiralasat.

Tisztelettel: Nagy Aniké

Csakvar, 2021.03.03.

1/1 2021.03.09. 12:50



Csucs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a
| 2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 8083 Csakvar, Kossuth L. u.,

E-mail: info@csucsingatlan.hu 379/13 hrsz  kivett,
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ipartelep”ingatlanrdl

Jelen értékelés 19 szamozott oldalbol 4ll, csak a hozza csatoland friss hiteles tulajdoni lap méasolattal
egylitt érvényes!

INGATLANFORGALMI
ERTEKELES

a Csakvar 379/13 hrsz ingatlanrél

s T
Osszeallitotta: W”/‘

-----------------

Kalmar Gerzson
Ingatlank6zvetits

Many, 2021. februar 10. Ingatlanvagyon - értékels
Késziilt 1 eredeti és 1 irattari pld.-ban.

Munkaszam: 3314 / 2021, Az értékbecslés érvényessége 2 hénap.

KALMAR GERZSON

Ingatlanvagyon-grtékeld
o  1562/2001. sz. 1
Ingatlankdzvetitd



| Cstcs Ingatlan Kit. Ingatlanforgalmi értékelés a

2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 8083 Csakvar, Kossuth L. u.,
Mobl; 06- 30, 400. 3088 | ipartleptingatiantd
TARTALOMJEGYZEK

BORITOLAP 1.
TARTALOMJEGYZEK 2.
ERTEKELESI BIZONYITVANY B
ERTEKELESI SZAKVELEMENY 4,
- AZ ERTEKELT INGATLAN BEMUTATASA 4,
- ELOZMENYEK, ERTEKELESI MODSZER ISMERTETESE 7.
- PIACI OSSZEHASONLITO FORGALMI ERTEKELES 8.
- FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA 12.
ZARADEK 13.
MELLEKLETEK

» CSAKVAR HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) RESZLET  14.

(M nélkiil, bejelslve az értékelt ingatlan)

> VALTOZASI VAZRAJZ (M nélkiil, képia) 15,
» NEM HITELES TULAJDONI LAP MASOLAT (képia) 16.
» FENYKEPEK AZ ERTEKELT INGATLANROL 17.-18.
» A TERSEG MUHOLDAS FELVETELE 19.

(M nélkil, bejelslve az értékelt ingatlan)



Cslcs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a

ﬁ 2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 8083 Csakvar, Kossuth L. u.,
i SUCS | E-mail: info@csucsingatlan.hu 379/413 hrsz ,kivett,
L syt Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ipartelep”ingatlanrdl

ERTEKELESI BIZONYITVANY

=ERTEKELES TARGYA: 8083 Csakvar, belteriilet, Kossuth u. 379/13

hrsz , kivett, ipartelep” ingatlan
= MEGBIZO: Csakvar Varos Onkorményzata,
8083 Csakvar, Szabadsag - tér 9. szdm
= TULAJDONOS(OK):  Lasd a mellékelendé hiteles tulajdoni lap
masolat II. része szerint
= TERHEK: Lasd a mellékelend6 hiteles tulajdoni lap
masolat III. része szerint
= ERTEKBECSLO: Kalmar Gerzson, 2065 Many, Szél utca 20.
= ERTEKELES CELJA:  Adés-vételt megel6z6
forgalmi érték meghatarozas

= ERTEKELES IDOPONTJA: 2021. februar 10.
= ERTEKELES HATALYA: 60 nap

= AZ INGATLAN BECSULT TEHERMENTES FORGALMI ERTEKE:

13.500.000.- Ft, azaz:
-Tizenharommilliéotszazezer- forint

........ A
Kalmar Gerzson
Ingatlankdzvetits
Many, 2021. februar 10. Ingatlanvagyon - értékel6
KALMAR GERZSON
Ingatlanvagyon-ériékelé 3

- 152/2001. sz.
Ingatlankézvetitd



Cslcs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a
2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 8083 Csakvar, Kossuth L. u.,
E-mail: info@csucsingatlan.hu 379/13 hrsz ,kivett,
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ipartelep”ingatlanral

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

= AZ ERTEKELT INGATLAN BEMUTATASA:

Az ertékelt ingatlan Csdkvar védros észak - keleti széléhez kozel, a
Veértesboglar felé] bevezets {6 utca (Kossuth Lajos utca) elsé ingatlanjai
kozott helyezkedik el. A Kossuth utca dsszes kozmiivel, kozvilagitassal,
aszfaltos térburkolattal, nyilt szini vizelvezetéssel (arkolassal) és jardaval

ellatott, nagy forgalmu utca.

Az értékelt ingatlan Csdkvar véros igen sz(ikdsen rendelkezésre allé
ipari/ gazdasagi teriiletének része. A telekre a varosvezetés tobb helyi
vallalkozénak is székhelyt nyGjté un. ,inkubatorhaz” felépitését tervezte
palyazati pénzb6l. A projekthez értékbecslés is késziilt 2017.10.04.-én.
Azbta az ingatlanon talalhat6 épiiletet elbontottdk. A beruhézést az idei
evben kezdték volna el, azonban elsé lépésként talajmechanikai
vizsgélatot készittettek. Ekkor deriilt ki, hogy id6kézben a szomszédos
vizmtitol a teriiletre ré-, illetve atfoly6 nagy mennyiségl technoldgiai viz
€s a telek kdzcsatorna - térése egyiittesen oly mértékben ataztattak a
talajt, hogy barmiféle épiilet csak katalappal épithets. Utobbi alapozasi
mod rendkiviil megdragitana az épitkezést, amire igy mar az id6kézben
megnyert palydzati pénz mar nem lenne elegends. Ezért az
Onkorményzat a telek értékesitése mellett dontétt.  Egyidejtileg

targyaldsok kezdddtek a vizbefolyds megsziintetésére is.

A kozvetlen kérnyezetben ipari ingatlanok, tzemanyagtolté allomas
(benzinkut), ttizoltészertar, raktarak talalhatok meg; az utca tuloldalan
lakéingatlanok. Az ingatlan elétt tavolsagi autébuszmegall6 épiilt. A
Kossuth utcdra nem sziikséges wj ut- csatlakozast kiépiteni, mivel a

379/10 hrsz magénutra utszolgalmi jog keriil bejegyzésre az értékelt

%



- Cslcs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a

ﬁ 2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 8083 Csakvar, Kossuth L. u.,
: E-mail: info@csucsingatlan.hu 379/13 hrsz ,kivett,
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ipartelep”ingatlanrél

CSUCSs

ingatlan javéra; illetve az arra csatlakozas mar kiépitett, mivel korabban

k6z8s tulajdonosa volt mindkét ingatlannak.

Az ertékelt Csakvar, belteriileti 379/13 hrsz ingatlan a Fejér Megyei
Korményhivatal Bicskei Jarasi Hivatalanak nyilvantartasaban ,kivett,
ipartelep” megnevezéssel és 3.951 nm térmértékkel szerepel. A
megrendelS kérésére azonban ebbél csak 3000 nm-t értékeliink, mivel
ekkora tertilet adas - vételére keriil sor. Az értékeléshez csatoltuk a
zaradékolt Viltozéasi vazrajzot is, melynek ingatlan - nyilvantartasi

atvezettetése mar folyamatban van.

Az ingatlan tulajdoni lapjara teherként bejegyzett elektromos vezetékjog
is toroltetve lesz, miutan a vezetéket mar lebontottak (lasd mellékelt

fotékon).

Az értékelt ingatlan kézmd - ellatottsaga a kévetkezé. Elektromos dram:
jelen pillanatban nincs mérésitett bekdtés, de utcarél bekothets.
Vezetékes viz: bekdtés van betonozott aknaval, csak a mérst kell
megkérni a fogyasztashoz. Szennycsatorna: a telken athalad, a bontés
kézben megsériilt, torott, javitandé. Vezetékes foldgéz: a Kossuth utcarsl

elérhet6, ha egyaltalan sziikséges.

Csdkvar véros tobbszér modositott, jelenleg hatalyos HESZ (3/2013.
(I11.4.) Helyi Epitési Szabalyzat) szerint az értékelt ingatlan a ,Gksz-2”
jeld épitési ovezetbe esik, ami a ~,Gazdasagi, kereskedelmi és
szolgaltaté” roviditése. Az Ovezetre vonatkozé altalanos / részletes

el6irdsok a kovetkezék.

..."37. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteiben elsésorban nem jelentés zavaré hatasd, a lakéteriiletre
vonatkoz6 kérnyezeti normativakat meg nem haladé kibocsatasd, nem
nagy szallitasigényl6, nem zajos és btizos, porszennyezSdést nem okozo,

gazdasagi tevékenységi céla épiiletek helyezhetsk el.” ...



b Csiics Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a

2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 8083 Csakvar, Kossuth L. u.,
E-mail: info@csucsingatlan.hu 379/13 hrsz kivett,
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ipartelep”ingatlanrél

»(2) Az épitési Ovezetekben elhelyezhet6k még, a gazdasagi
teveékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakasok (legfeliebb 2 lakas), irodaépiiletek, és
lizemanyagtoltd is. Terepszint alatti épitmények az épitési Svezetekben
elhelyezheték, legfeljebb telkek 30%-ig.

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési Svezetekben a

zoldfeliletek kialakitasara az alabbi elGirdasok vonatkoznak:

a) a telkek =zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét
hédromszintes  (3.fliggelék:12.) novényzet alkalmazasaval kell
kialakitani, kizarélag egyszinti novényzet (gyep) a telkek
zOldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét borithatja.

b) a gazdasagi épitési Gvezetben az egyes telkeken a kotelezé
zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggSen kell
kialakitani. A telekhatdrok mentén legaldbb 3 m széles véds zold sav
telepitendd. A védé zold savot az oldal és a hatsékertben tobbszintti
névenyzetb6l (fasor alatta cserjesavval), az elokertben legalébb
kétszintli novényzetb6l (gyep- és cserjeszint egylittesen) kell

kialakitani.

c) a védo zold séav telepitésekor honos névényfajok alkalmazandok,
a Széchenyi u. fel6li oldalon a beiiltetést fak telepitésével kell
megvalositani.

d) helyiséget tartalmazé 4j épitmény engedélyezési (bejelentési)

2 s

... (5) A Gksz-2 épitési dvezetben:

a) a legkisebb kialakithato telek teriilete 2000 m?2 lehet,
b) a beépitési arany legfeljebb 40 % lehet,
c) a zoldfeltileti arany legalabb 30%,
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d) a beépitési mod szabadon 4llo,
e) a legnagyobb épitménymagassag 6,5 m lehet,

f) a legkisebb kialakithat6 telekszélesség 20 m” ...

Az értékelt telekingatlan mérete 3.000 nm, alakja trapéz, utcafronti
szélessége a Kossuth utca fel6l ~37 m, a 379/10 hrsz maganutra pedig
~70 m szélességben csatlakozik. Tajolasa dél - keleti, felszine kozel sik,
minden oldalrél keritett. Kézmii lehetSségeit fentebb részleteztem.

Kézmi jellegti l1étesitménye nincs.

A szemle alkalmaval az  ingatlanon  engedély  nélkiili
épiiletet/épitményt/ miitirgyat nem taldltam. Szemrevételezéssel
megéllapithato kérnyezeti szennyezés nem volt megallapithat6, azonban
a tertilet talajanak igen nagymértékd 4tazasa még szabad szemmel is
lathat6 volt: nagy kiterjedésti vizes részek és szakadatlanul foly6 viz. A
helyszini szemlén az ingatlant az atlagosnél gyengébb karbantartottsagi
allapotban taldltam (bontas uténi tereprendezés elmaradt, t&bb rakasban

és szanaszét épitési tormelék lathato).
= ELOZMENYEK, ERTEKELESI MODSZER ISMERTETESE

Elézmények ismertetése:

Az értékelt ingatlan helyszini szemléjét 2021. februar 08.-an, hétfén
tartottam. Megvizsgaltam az ingatlan kornyezetét, elhelyezkedését,
tajolasat, keritettségét; kultar allapotat, alakjat, domborzati- és lejtés
viszonyait stb., illetve friss digitalis allapotrogzité felvételeket

készitettem.
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A megrendelé rendelkezésemre bocséitotta az ingatlan nem hiteles
tulajdoni lap masolatat és a Hész vonatkozé térképi részét, illetve a
mellékletként szintén csatolt Valtozasi vazrajzot. Az internetrdl
letdltéttem az értékelt ingatlant is abrazolé mtholdas felvételt, majd a
tagabb kornyezetben vizsgéltam az egyes elads, illetve eladott hasonlé

hasznositést belteriileti telek ingatlanokat és azok jellemzéit.

Alkalmazott értékelési moédszer:

Figyelembe véve a vizsgalt ingatlan adottsagait és sajatossagait, valamint
szem el6tt tartva a vonatkozé médositott PM rendeletet, illetve az EVS -

2009 és az EVS - 2016 ajanlasait, az aldbbi értékelési modszert

alkalmaztam:

» Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés

= PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO
ERTEKELES , KIPA” MODSZERREL

Tekintettel arra, hogy Magyarorszagon koézponti hiteles &r -
nyilvantartds nincs - mely hasznalhat6 lenne - az értékeléshez a sajat és
a kérnyéken dolgozo tars - szakértSk adattarait hasznaltam fel, melyek a
vizsgalt id6szakban a kérnyékbeli telek ingatlanok eladasi és hirdetési

arairol hiteles informéciokat nytjtottak.

Az értékelend6 ingatlanhoz - a lehetSségekhez képest - minél tébb
tekintetben hasonlé adottsagu és ténylegesen értékesitett, illetve

meghirdetett ingatlanok alkotjak az alaphalmazt.

A telkek értékének meghatérozésara esetiinkben egy specidlis piaci

Osszehasonlito eljarast, az an. ,KIPA - médszert” alkalmaztam.
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Az elnevezés a modszer kidolgozoi: Kindler Jézsef és Papp Otté -

nevének kezddébettiib6l all6 mozaikszo.

A , KIPA - médszer ” lépései:

Y

. Osszehasonlito ingatlanok kivélasztédsa = alaphalmaz képzés

2. Ertékhordoz6 tényezsk kivalasztasa

3. A tényez6k sulyozésa - tapasztalati Gton

4. A tényez6k verbilis értékelése és pontértékeinek meghatédrozésa
5. KIPA alaptablazat készitése

6. Combinex pontozétébla felirasa

7. Fajlagos érték; majd forgalmi érték meghatarozéasa

Ertékhordozék (E15): és a kapcsolodo sulyszazalékok (Vis):
E; = szélesség Vi=30 %
E,= kdzmivesitettség V2=20 %
Es = beépithetség V3=30 %
Ey= megkozelithet6ség Vi=10 %
Es = tajolas és panorama V=10 %

Osszesen =100 %
Pontozas: 1-5-ig, a magasabb a jobb
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