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Csakvar Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének
~ 70/2021. (I1I. 31.) hatarozata
Kossuth utca 4. szam alatti Ebner-haz - Turisztikai fogadokozpont ingatlan bérbe adasardél

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcesolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendeletben kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott polgarmesteri jogkdrben eljarva

a Csakvar, Kossuth utca 4. szam alatti Ebner-hdz - Turisztikai fogadokézpont Snkormanyzati
tulajdonu ingatlan hasznositasara meghirdetett palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvéanitja
és Ugy hatdrozott, hogy azt a TO-SPORT KFT. (székhely: 2481 Velence, F6 utca 172..;
cégjegyzékszam: 07-09-023271; adoszam: 23359415-2-07) részére 1 év hatarozott idére 2021. aprilis
1-t6] 2022. aprilis 1-ig bérbe adja a hatdrozat 1. szamu melléklete szerinti bérleti szerzédésben
foglaltak alapjan a szerz6dés megkotését kovetden.

Felelds: polgarmester,
Hatarid6: azonnal

Illés zabolcs Kiss Jolan

/ polgarmester cimzetes fojegyzé

1. melléklet a
70/2021. (I 31.) hatarozathoz

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Csakvar Viros Onkormanyzata

Cime: 8083 Csakvar, Szabadsag tér 9.
Képviseldje: 1llés Szabolcs polgarmester

Tel.: +36-22-582-310

Telefax: +36-22-582-310

Allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 736657
Adészama: 15727055-2-07

Bankszamlaszam: 73611060-10267350

mint bérbeado, a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol a
TO-SPORT KFT.
Székhely: 2481 Velence, F6 utca 172.



Cégjegyzékszam: 07-09-023271

Addszam: 23359415-2-07

Telefon: 0670/329-8300

E-mail: info@tosport.hu

Képviseli: Berlinger Csaba ligyvezeto

mint bérld, a tovabbiakban: Bérlo

kozott az alulirott napon és helyen, a kdvetkezé feltételekkel:

1. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado 2020. marcius 17. napjan pélyazatot irt ki a nemzeti
vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL tdrvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (16) bekezdése szerinti
versenyeztetés céljabol, a Csakvar 12/2 hrsz.-on felvett, természetben a 8083 Csakvar, Kossuth utca 4.
szam alatti ,Ebner-hdz Turisztikai fogadokézpont, kerékparkdlesonzé és kavézé” megnevezésii
ingatlan hasznositdsa targydban. Csakvar Véros Onkorményzata Képviselé-testillete feladat- és
hataskorében eljaré polgarmester a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (1. 29.) Korm. rendeletben, valamint a katasztréfavédelemrél és a
hozza kapcsolodd egyes torvények moddositasardl szold 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan Csakvar Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 70/2021. (111,
31.) hatarozatéval a Bérl6t nyilvanitotta a palyazat nyertesének.

2. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérlo bérbe veszi a Csakvar 12/2 hrsz.-on felvett, természetben a
8083 Csakvar, Kossuth utca 4. szam alatti ,Ebner-haz Turisztikai fogadokozpont,
kerékparkolesonzd és kavézd” megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény). A
Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény udvarbol, €s a rajta allo épiiletbdl all. Az épiilet a
kovetkezo helyiségekbdl all: kavézo-kozosségi helység, vizesblokk, kerékpar tarolo-szerviz,
kerékpar moso-tarold. Az udvar alapteriilete 512 m”, az épiilet netté alapteriilete 120 m®.

3. A Szerz6d6 Felek jelen bérleti szerz6dést 2021. aprilis 1. napjatol - 2036. marcius 31.
napjaig tartd, 5+10 év hatarozott idétartamra kotik.

4. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérleményt kereskedelmi, vendéglatasi és
turisztikai tevékenység céljabdl veszi bérbe a vendéglatohelyet és kerékparkolesonzot is
magaba foglalo helyiséget. Bérl6 magéra nézve kotelezének ismeri el, hogy a Turisztikai
fogadokozpontban vendéglatohelyet és kerékparkolesonzét is lizemeltet a hét minden napjan,
nyitvatartasi idében.

4.1. Bérl§ a turisztikai fogadokdzpontban koteles a helyi tajékoztatd anyagok, programflizetek
és kiadvanyok elhelyezésére, cseréjére, gondozasara, valamint a helyi nem élelmiszeripari
termekek értékesitésére, kiillonds tekintettel a fazekas targyakra és kézmiives disztargyakra.

4.2 Bérlo a helyiségben vendéglatohelyet mikodtet. A vendéglatohely kinalatanak kialakitasa
a Bérlo feladata.

4.3 Bérl6 kerékparkolesonzot lizemeltet. A bérlet id6tartamara a kerékparkolesonzés hatékony
szervezése céljabol Bérlé csatlakoztatja a bérbe adhaté kerékparokat a VelenceBike
kerékparos kompetencia kézpont szolgaltatasahoz.

4.4. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Csakvar Varos Onkormanyzata a ,,TOP-1.2.1-15-FE1-
2016-00017 - Téarsadalmi és kornyezeti szempontbdl fenntarthatd turizmusfejlesztés,
Csékvaron” targyd projekt keretében nyert témogatist az Ebner-haz Turisztikai
fogadokozpont, kerékparkolesonzo és kavézo létrehozasara. Jelen szerz6dés idGtartama és a
projekt fenntartéasi id6szaka egybeesik.



Ennek megfeleléen a Bérl6 vallalja, a fenntartasi id6szak kezd6 napjatdl, azaz a szerzédés
hatalybalépésének napjatol vallalja:
4.4.1.hogy a létesitmény évente min. 270 napot nyitva tart, ezen beliil fészezonban heti 5
nap, 8 ora nyitvatartast, sziinnap nem lehet a szombat, vasarnap, innepnap (a 12.25
¢és 01.01. kivételével), javasolt sziinnap a hétf6-kedd;
4.4.2.a szelektiv hulladékgytijteést;
4.4.3.szakmai egyiittmiikédést a Magyar Turisztikai Ugynokséggel;
4.4 4. turisztikai rendezvény szervezését minimum évi 4 alkalommal,
4.4.5.sikeres, elsOsorban kerékparos piacra jutdst segité tematika, egységes arculat
kialakitasat;
4.4.6.tobbnyelvii informécionyujtast;
4.4.7 konkrét, elsésorban kerékparos turisztikai szolgaltatasokra vonatkozdé bearazott
promocios akcidkat;
4.4.8.programajanlatok kidolgozasat, egylttmikodést helyi értékteremté szereplokkel
ezen belil a kovetkez6 ajanlatokat: gasztronomiai ajanlatok, csakvari bortira,
barangolas SZEP Kértyaval, ,»3zall] meg Csakvaron”, ,,Csakvar koriil 16haton”,
allando és idoszaki kiallitasok Osszegytijtése, foglalkozasok szervezése.

5. A Szerz6d6 Felek a Bérlemény bérleti dijat évi 600.000 Ft + AFA, azaz hatszazezer forint
+ AFA Osszegben hatirozzak meg, amely Osszeget a Bérlo elore az elsé évben a szerzédés
hatalybalépését (2021. aprilis 1.) megel6z6 10. napig, a tovabbi években a szerz6dés
hatalybalépésének évforduldjat (targyév aprilis 1.) megel6z6 10. napig koteles a Bérbeadd
részére megfizetni. A bérleti dijrol a Bérbeadd szamlat bocsat ki. A Bérl§ a fenti Osszeget
atutalassal fizeti meg a Bérbeado részére annak Takarékbank Zrt.-nél vezetett  73611060-
10267350 szamu szamlajara.

6. A bérleti dij évente egyszer emelkedik a KSH altal kozolt, a targyévet megel6z6 éves
inflacié mértékével megegyezd, de legalabb 2,5% mértékben.

7. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény koziizemi dijait a szolgaltatokkal
kotott szerzédésének megfeleléen megfizeti. A kdzlizemi méréorakat a Bérld jelen szerzddés
hatalybalépését kovetd 30 napon beliil kételes a nevére iratni, és a koziizemi szolgaltatokkal
szerzodést kotni.

8. A Bérbeadd a Bérleményt legkésébb 2021. aprilis 1. napjan bocsatja a Bérl6 birtokaba. A
Bérlo ett6l a naptdl jogosult szedni annak hasznait, és kételes viselni terheit. A Szerz6déd
Felek a birtokbaadasrol helyszini bejaras keretében jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben
rogzitik a Bérlemény éllapotat. A jegyzOkonyv melléklete a Bérlemény allapotarol késziilt
fotdédokumentacio.

9. A Bérl6 a Bérleményt koteles rendeltetésszeriien hasznalni, azt rendszeresen karbantartani.
A Bérlo a Bérleményen atalakitdsi munkalatokat csak a Bérbeado eldzetes irasbeli
hozzéjarulasaval végezhet. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy
amennyiben a Bérl6 a 4. pontban foglaltakhoz képest mas tevékenységet kivan folytatni, gy
arra vonatkozéan a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

10. A Szerzo6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény miiszaki allapotanak
fenntartasaval kapcsolatos felujitasi, korszerisitési feladatok koziil az épiletszerkezettel,
alapozasi szerkezetekkel, teherhordé vazakkal, fodémekkel (burkolatok, almennyezetek,
bevilagitok nélkiil), a fuggbleges teherhordo- és térelhatarold szerkezetekkel (burkolatok,



feliiletképzések, nyilaszarok nélkiil a szerelt kiilso térelhatarold falszerkezetek kivételével), a
szellozékiirtékkel, kéményekkel (béléselemek nélkiil), a talajviz és talajnedvesség elleni
szigetelésekkel, az épiiletgépészeti csGvezetékekkel, a talajba kerilo (a szabadon vezetett
épliletgépészeti csovezetékek kivételével) vezetékekkel kapcsolatos koltségek a Bérbeadot, a
tovabbi felvjitasi, korszerlsitési feladatok, illetéleg koltségek a Bérlét terhelik.

11. A Szerz6d6 Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben a Bérlemény miiszaki allapotanak
fenntartasahoz vagy korszerisitéséhez sziikséges, a 9. pont szerint a Bérbeaddt terheld
munkalatokat a Bérbeado a Bérlé felszdlitasara sem végzi el, a Bérlé jogosult azokat
elvégezni azzal, hogy ezen munkalatok koltségei a Bérbeadot terhelik, azt a Bérlo jogosult a
bérleti dij 6sszegébdl levonni, az elvégzett munkardl kapott szamlak masolatanak a Bérbeado
részére torténd atadasat kovetden. A bérleti-dijbél nem lehet levonni a Bérld éltal elvégzett
olyan jellegli beruhazas megvalositasara, fenntartasara, illetve felujitasara forditott
koltségeket, amely beruhdzas soran beépitett épiilettartozékok a Bérbeado részére torténd
visszaadaskor elbontasra keriilnének.

12. A Bérl6 a 11. pont alapjan végzett €pitési beruhazasokhoz a tervek €s a koltségbecslés
bemutatasaval koteles a Bérbeadd jovahagyasat kérmi. A Bérbeadod jogosult az épitési
beruhédzast megfelelé szakember delegalasaval feliigyelni.

13. A Bérbeadd jogosult arra, hogy eldzetes értesités utan a Bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatat ellenérizze, tovdbba arra is, hogy a koziizemi és egyéb szolgaltatasi dijak
rendszeres befizetését ellendrizze. A Bérbeadé minden év novemberében a Bérlemény
allapotat a helyszinen ellenérzi.

14. A Bérbeadd kijelenti, hogy kiilon irasbeli engedéllyel a Bérlé részére hozzajarulast ad
ahhoz, hogy a Bérleményt a Bérlo telephelyeként vagy fioktelepként feltiintethesse.

15. A bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem sziintetheté meg.

16. A Bérbead6 a szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja, ha

a) a Bérld a bérleti dij megfizetésével 60 napot meghaladé késedelembe esik, és felszolitasra
sem fizeti meg azt;

b) a Bérl6 a kozizemi szamldk barmelyikének megfizetésével 60 napot meghalado
késedelembe esik, és felszolitasra sem fizeti meg azt;

c) a Bérl6 az ingatlant nem rendeltetésszerlien hasznalja, vagy nem végzi el a karbantartasi,
illet6leg a 10. pont alapjan a feladatkorébe tartozo felujitasi, korszertsitési feladatokat és az
erre vonatkozd Bérbeadoi felhivas kézhezvételét kovetd 15 napon belill a rendeltetésellenes
haszndlatot tovabb folytatja, illetoleg a feladatokat nem végzi el;

d) a Bérlo felszolitasra sem teljesiti a 4.4. pontban meghatarozott vallalasait.

17. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinésekor az ingatlant
haladéktalanul visszaadja a Bérbeadd birtokaba ugyanolyan allapotban — a Bérlemény
rendeltetésszerli hasznalattal egyiitt jaro allagromlasat, értékcsOkkenését leszamitva -, mint
amilyen éllapotban birtokba vette.

18. A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utan csereingatlanra nem tarthat igényt.

19. A Bérl6 koteles a Bérleményben bekdvetkezett kareseményt haladéktalanul bejelenteni a
Bérbeadonak. A Bérl6 a Bérleményben folytatott tevékenységére tekintettel a szolgaltatasait



igénybe vevOk karokozasaért teljes mértékben felelGsséget vallal. A Szerz6d6 Felek
megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a Bérleményre vagyonbiztositast kot, amelynek dijat
a bérleti dijjal egyiitt tovabbszamlazza a Bérlének. A Bérl6 vallalja, hogy a biztositasi dijat a
bérleti dijjal egyiitt megfizeti. A Bérl6 koteles a Bérleményben folyo tevékenységre
vonatkozé feleldsségbiztositast kotni, és a biztositdsi kotvény masolatat atadni a
Bérbeadonak. A Bérlé vallalja, hogy a feleldsségbiztositasat a bérlet idStartama alatt
folyamatosan fenntartja. Kéaresemény bekovetkezésekor a Szerzodé Felek a karfelelGsség
aranyaban téritik meg a kart, illetve a biztositasi 6nrészt. A Bérlé a Bérleményben a sajat
feleldsségére végezhet barmely tevékenységet, a Bérbeado semmilyen feleldsséget nem vallal
a Bérlo Bérleményben végzett tevékenységéért.

20. Az Nvtv. 11. §-a szerint nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzGdeés csak
természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothet. A Bérld kijelenti, hogy az Nvtv. 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

A Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy

a) a jelen szerzOdésben elGirt beszamolasi, nyilvantartdsi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési elGirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelGen
hasznalja,

¢) a hasznositasban - a hasznositoval (Bérld) koézvetlen vagy kozvetett mddon
jogviszonyban 4116 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek (Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont) vesznek részt.

21. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szerzOdést a bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely - a hasznositoval
kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a nemzeti
vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés megkotését kdvetden beallott koriilmény folytan
mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. A Bérbeado jogosult azonnali hatallyal felmondani a
szerzOdést, ha a Bérlo, mint az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet
tulajdonosi szerkezetében az Nvtv 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozas kovetkezik be.

22. A Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol sz6lo 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan energetikai tanusitvany
elkészitése kotelez6. A Bérbeadd a jelen SzerzGdés aldirdsdval egyidejlileg atadta a
Bérleményre vonatkozé HET-00972206 energetikai tanusitvany madsolatit. A Bérld az
energetikai tanusitvany atvételét a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten elismeri.

23. A jelen bérleti szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok és egyéb helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo, mindenkor
hatalyos [a szerz6dés megkotésekor: 11/2015. (VL. 1.)] 6nkormanyzati rendelet, valamint az
Oonkormanyzati helyiségek bérletére vonatkozé mindenkor hatdlyos (a szerzédés
megkotésekor a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény) rendelkezései az iranyadok.

24. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdéssel kapcsolatosan felmeriild esetleges
jogvitajukat elsodlegesen peren kiviil kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetére
kikotik a Bicskei Jarasbirosag, vagy a tdrvényszék hataskorébe tartozo {ligyben a
Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos illetékességét.



25. Jelen bérleti szerzédés a Csékvar Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 70/2021.
(III. 31.) hatarozatan alapul.

Jelen bérleti szerzodést a Szerz6dé Felek, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag és sajat keziileg 4 eredeti példanyban irjak ala,
amelybdl a Bérlot 1 példany, a Bérbeadot pedig 3 példany illeti meg.

Csékvar, 2021. aprilis 1.

Illés Szabolcs Berlinger Csaba
polgarmester igyvezetd
Cséakvar Varos Onkormanyzata TO-SPORT KFT.
Bérbeado Bérlo
Ellenjegyzi:
Kiss Jolan

cimzetes f6jegyzd

Tothné Szoke Izabella
gazdalkodasi irodavezeto



W Eléterjesztés Csakvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
2021. marcius 30-i

Targy: Ebner-héz — Turisztikai Kozpont iizemeltetésérol
Az elbterjesztést készitette: Magyar Didna 6nkormdnyzati el6adé
Eldterjeszto: Illés Szaboles polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Csakvar Véaros Onkorméanyzata 2021. mércius 17-én palyazatot irt ki az Ebner-haz Turisztikai
fogadokozpont, kerékparkolesonzd és kavézd megnevezésii ingatlan kereskedelmi, vendéglatasi és
turisztikai célt hasznositasa bérleti konstrukci6 keretében.

A palyazat nyilvanos, azon barki részt vehetett. A benyujtas hatarideje: 2021. mércius 29. 10 éra.
A felhivasra 1 darab palyazat érkezett.
A beérkezett palyazatok bontasara 2021. mércius 29. napjan 11 érakor keriilt sor.

A palyazatoknak az alabbi feltételeknek kellett megfelelni:
Az ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevo részletes és jogilag kotelezd erejii nyilatkozatat:
- apalyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,
- az altala vallalt szolgaltatasokra és kdtelezettségekre,
- a bérleti dij 6sszegére (nettd Ft/év),
- az ajanlati kétottsegre
vonatkozoan.
Nyilatkoznia kell tovabba arra vonatkozo6an, hogy
- vallalja ipar(izési ad¢ ala valo bejelentkezést
- a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil
- nem 4all csdd-, felszamolasi, illetve végelszamolasi eljaras alatt,
- nincs lejart koztartozasa,
- nincs az Onkorményzattal szemben (barmely iigyletbdl eredd) tartozasa.
Az ajanlattevd a biztositék atutalasarol sz6l6 igazolas csatolasaval bizonyitotta, hogy az 1.000.000,- Ft
osszegli biztositékot rendelkezésre bocsatotta az Onkormanyzat 73611060-10267350 szamu
szaml4jéra valé atutalassal.

Bérleti dij ajanlat:
600.000,- forint +AFA/év

Az Onkormanyzat az ingatlant kereskedelmi, vendéglatasi és turisztikai tevékenység céljara kivanja
hasznositani. A bérleti szerzodés 5+ 10 évre kathetd.

Csakvar, 2021. marcius 29.
I1lés Szabolcs
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Csakvir Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2021. (I11. 30.) hatdrozata
Kossuth utca 4. szam alatti Ebner-haz - Turisztikai fogadékozpont ingatlan bérbe adasarol

A katasztrofavédelemrdl é€s a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendeletben kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott polgarmesteri jogkorben eljarva

a Csakvar, Kossuth utca 4. szam alatti Ebner-haz - Turisztikai fogadokozpont &nkorményzati
tulajdonu ingatlan hasznositasdra meghirdetett palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja
és ugy hatrozott, hogy azt a TO-SPORT KFT. (székhely: 2481 Velence, F6 utca 172.;
cégjegyzékszam: 07-09-023271; adoszam: 23359415-2-07) részére 1 év hatarozott id6re 2021. 4prilis
1-t6l 2022. aprilis 1-ig bérbe adja a hatarozat 1. szami melléklete szerinti bérleti szerzddésben
foglaltak alapjan a szerzo6dés megkotését kdvetden.

Felelos: polgarmester
Hataridg: azonnal
1. melléklet a

..... /2021. (III. 30.) hatarozathoz

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Csakvar Varos Onkormanyzata

Cime: 8083 Csakvar, Szabadsag tér 9.
Képviseloje: 11lés Szabolcs polgarmester

Tel.: +36-22-582-310

Telefax: +36-22-582-310

Allamhéztartasi egyedi azonosité (AHTI): 736657
Adoszama: 15727055-2-07

Bankszamlaszam: 73611060-10267350

mint bérbeado, a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol a

TO-SPORT KFT.

Székhely: 2481 Velence, F6 utca 172.

Cégjegyzékszam: 07-09-023271

Adoszam: 23359415-2-07

Telefon: 0670/329-8300

E-mail: info@tosport.hu

Képviseli: Berlinger Csaba ligyvezetd

mint bérlod, a tovabbiakban: Bérlo

kozott az alulirott napon é€s helyen, a kovetkezo feltételekkel:

I. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd 2020. marcius 17. napjan palyazatot irt ki a nemzeti
vagyonrdl sz6lo6 2011. évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (16) bekezdése szerinti
versenyeztetés céljabol, a Csakvar 12/2 hrsz.-on felvett, természetben a 8083 Csakvar, Kossuth utca 4.
szam alatti ,Ebner-haz Turisztikai fogadokozpont, kerékparkolesonzé és kévézd” megnevezésii
ingatlan hasznositasa targyaban. Csakvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete feladat- és
hataskorében eljard polgarmester a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendeletben, valamint a katasztrofavédelemrdl és a
hozz4 kapcsolédo egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL toérvény 46. § (4)



bekezdésében foglaltak alapjan Csakvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 70/2021. (II1.
31.) hatarozataval a Bérl6t nyilvanitotta a palyazat nyertesének.

2. A Bérbeado bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Csakvar 12/2 hrsz.-on felvett, természetben a
8083 Csakvar, Kossuth utca 4. szam alatti ,Ebner-haz Turisztikai fogadokozpont,
kerékparkolesonzd és kavézo” megnevezésli ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény). A
Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény udvarbol, és a rajta 4ll6 épiiletbdl all. Az épiilet a
kovetkezo helyiségekbdl all: kavézo-kozosségi helység, vizesblokk, kerékpar tarolo-szerviz,
kerékpar moso-tarold. Az udvar alapteriilete 512 m?, az épiilet netté alapteriilete 120 m?.

3. A Szerz6dd Felek jelen bérleti szerzodést 2021. aprilis 1. napjatol - 2036. marcius 31.
napjaig tartd, 5+10 év hatarozott idétartamra kétik.

4. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt kereskedelmi, vendéglatasi és
turisztikai tevékenység céljabol veszi bérbe a vendéglatohelyet és kerékparkolesonzot is
magaba foglalo helyiséget. Bérlé magara nézve kotelezonek ismeri el, hogy a Turisztikai
fogadokozpontban vendéglatohelyet és kerékparkslesonzot is lizemeltet a hét minden napjan,
nyitvatartasi idében.

4.1. Bérlo a turisztikai fogadokozpontban kételes a helyi tajékoztaté anyagok, programfiizetek
és kiadvanyok elhelyezésére, cseréjére, gondozasara, valamint a helyi nem élelmiszeripari
termékek értékesitésére, kiilonds tekintettel a fazekas targyakra és kézmiives disztargyakra.

4.2 Bérlo a helyiségben vendéglatohelyet mikddtet. A vendéglatohely kinalatanak kialakitasa
a Bérlo feladata.

4.3 Bérl6 kerékparkolesonzét tizemeltet. A bérlet id6tartamara a kerékparkdlcsonzés hatékony
szervezése c€ljabol Bérld csatlakoztatia a bérbe adhaté kerékparokat a VelenceBike
kerékparos kompetencia kdzpont szolgaltatasahoz.

4.4. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Csakvar Varos Onkorményzata a ,,TOP-1.2.1-15-FE1-
2016-00017 - Tarsadalmi és komyezeti szempontb6l fenntarthaté turizmusfejlesztés,
Csakvaron” targyG projekt keretében nyert tamogatist az Ebner-hdz Turisztikai
fogadokozpont, kerékparkSlesonzo és kavézo létrehozasara. Jelen szerzédés iddtartama és a
projekt fenntartasi idészaka egybeesik.

Ennek megfeleléen a Bérlé vallalja, a fenntartasi idészak kezdé napjatol, azaz a szerzédés
hatalybalépésének napjatol vallalja:

4.4.1. hogy a létesitmény évente min. 270 napot nyitva tart, ezen beliil fészezonban heti 5
nap, 8 ora nyitvatartast, sziinnap nem lehet a szombat, vasarnap, iinnepnap (a 12.25
és 01.01. kivételével), javasolt sziinnap a hétfo-kedd;

4.4.2. a szelektiv hulladékgytijtést;

4.4.3. szakmai egyiittmiikdést a Magyar Turisztikai Ugynokséggel;

4.4.4. turisztikai rendezvény szervezését minimum évi 4 alkalommal;

4.4.5.sikeres, elsdsorban kerékparos piacra jutdst segitd tematika, egységes arculat
kialakitasat;

4.4.6.tobbnyelvi informacionyujtast;

4.4.7. konkrét, els6sorban kerékparos turisztikai szolgaltatasokra vonatkozé bedrazott
promocios akciokat;

4.4.8. programajanlatok kidolgozasat, egyiittmiikddést helyi értékteremté szereplokkel
ezen belil a kovetkezé ajanlatokat: gasztronémiai ajanlatok, csakvari bortira,
barangolas SZEP kartyaval, ,,Szallj meg Csakvaron”, , Csakvar koriil 16haton”,
allando ¢€s idOszaki kiallitasok Gsszegyfijtése, foglalkozasok szervezése.



5. A Szerz6d0 Felek a Bérlemény bérleti dijat évi 600.000 Ft + AFA, azaz hatszazezer forint
+ AFA Osszegben hatarozzak meg, amely Gsszeget a Bérlo elore az elsé €vben a szerzodés
hatalybalépését (2021. &prilis 1.) megel6z6 10. napig, a tovabbi években a szerzédés
hatalybalépésének évforduldjat (targyév aprilis 1.) megel6z6 10. napig koteles a Bérbeadd
részére megfizetni. A bérleti dijrol a Bérbeadd szamlat bocsat ki. A Bérlo a fenti Gsszeget
atutalassal fizeti meg a Bérbeado részére annak Takarékbank Zrt.-nél vezetett  73611060-
10267350 szamu szamlajara.

6. A bérleti dij évente egyszer emelkedik a KSH altal kozolt, a targyévet megel6zd éves
inflacié mértékével megegyez0, de legalabb 2,5% mértékben.

7. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény koziizemi dijait a szolgaltatokkal
kotott szerzodésének megfeleléen megfizeti. A kdziizemi méroorakat a Bérlo jelen szerzodés
hatalybalépését kovetd 30 napon beliil kételes a nevére iratni, és a koziizemi szolgaltatokkal
szerzodést kotni.

8. A Bérbeadd a Bérleményt legkésobb 2021. aprilis 1. napjan bocsatja a Bérlo birtokaba. A
Bérlo ettél a naptol jogosult szedni annak hasznait, és koteles viselni terheit. A Szerz6do
Felek a birtokbaadasrol helyszini bejaras keretében jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben
rogzitik a Bérlemény allapotat. A jegyzOkonyv melléklete a Bérlemény allapotardl késziilt
fotodokumentécio.

9. A Bérlo a Bérleményt koteles rendeltetésszeriien hasznalni, azt rendszeresen karbantartani.
A Bérld6 a Bérleményen atalakitasi munkalatokat csak a Beérbeadd elézetes irasbeli
hozzéjaruldsaval veégezhet. A Szerz6dé Felek megallapodnak tovabba abban, hogy
amennyiben a Bérl6 a 4. pontban foglaltakhoz képest mas tevékenységet kivan folytatni, ugy
arra vonatkozoan a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

10. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény miiszaki allapotanak
fenntartdsaval kapcsolatos felujitasi, korszeriisitési feladatok koziil az épiiletszerkezettel,
alapozasi szerkezetekkel, teherhordd vazakkal, fodémekkel (burkolatok, almennyezetek,
bevilagitok nélkiil), a fiiggbleges teherhordo- és térelhatarold szerkezetekkel (burkolatok,
feliiletképzések, nyilaszarok nélkiil a szerelt kiilsé térelhatarolo falszerkezetek kivételével), a
szellozokiirtokkel, kéményekkel (béléselemek nélkiil), a talajviz €s talajnedvesség elleni
szigetelésekkel, az épiiletgépészeti csovezetékekkel, a talajba keriilo (a szabadon vezetett
épiiletgépészeti csvezetékek kivételével) vezetékekkel kapcsolatos koltségek a Bérbeaddt, a
tovabbi felqjitasi, korszertsitési feladatok, illetdleg koltségek a Bérlot terhelik.

11. A Szerz6do Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben a Bérlemény muszaki allapotanak
fenntartdsdhoz vagy korszerisitéséhez sziikséges, a 9. pont szerint a Bérbeadot terheld
munkalatokat a Bérbeadé a Bérld felszolitasara sem végzi el, a Bérl6 jogosult azokat
elvégezni azzal, hogy ezen munkalatok kéltségei a Bérbeadot terhelik, azt a Bérld jogosult a
bérleti dij 6sszegébdl levonni, az elvégzett munkardl kapott szamlak masolatanak a Bérbeado
részére torténd atadasat kovetden. A bérleti-dijbol nem lehet levonni a Bérlé altal elvégzett
olyan jellegii beruhdzds megvaldsitdsara, fenntartasara, illetve felgjitasara forditott
koltségeket, amely beruhdzas soran beépitett épiilettartozékok a Bérbeadd részére torténd
visszaadaskor elbontasra keriilnének.

12. A Bérl6 a 11. pont alapjan végzett épitési beruhdzasokhoz a tervek és a koltségbecslés
bemutatasaval koteles a Bérbeado jovahagyasat kémi. A Bérbeadd jogosult az épitési
beruhazast megfelelé szakember delegalasaval feltigyelni.



13. A Bérbeado jogosult arra, hogy eldzetes értesités utdn a Bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatat ellendrizze, tovabba arra is, hogy a koziizemi és egyéb szolgiltatasi dijak
rendszeres befizetését ellenérizze. A Bérbeadd minden év novemberében a Bérlemény
allapotat a helyszinen ellendrzi.

14. A Bérbeadd kijelenti, hogy kiilon irasbeli engedéllyel a Bérld részére hozzijarulast ad
ahhoz, hogy a Bérleményt a Bérl6 telephelyeként vagy fioktelepként feltiintethesse.

15. A bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem sziintethetd meg.

16. A Bérbeado a szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja, ha

a) a Bérl6 a bérleti dij megfizetésével 60 napot meghaladé késedelembe esik, és felszolitasra
sem fizeti meg azt;

b) a Bérl6 a koziizemi szamlak barmelyikének megfizetésével 60 napot meghaladd
késedelembe esik, és felszolitasra sem fizeti meg azt;

c) a Bérl6 az ingatlant nem rendeltetésszertien hasznalja, vagy nem végzi el a karbantartasi,
illetdleg a 10. pont alapjan a feladatkdrébe tartozo feldjitasi, korszertsitési feladatokat és az
erre vonatkozo Bérbeaddi felhivas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil a rendeltetésellenes
hasznélatot tovabb folytatja, illetéleg a feladatokat nem végzi el;

d) a Bérl6 felszolitasra sem teljesiti a 4.4. pontban meghatarozott vallalasait.

17. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés megsziinésekor az ingatlant
haladéktalanul visszaadja a Bérbeadd birtokdba ugyanolyan allapotban — a Bérlemény
rendeltetésszerli hasznalattal egyiitt jaro allagromlasat, értékcsokkenését leszamitva -, mint
amilyen allapotban birtokba vette.

18. A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utan csereingatlanra nem tarthat igényt.

19. A Bérlo koteles a Bérleményben bekovetkezett kareseményt haladéktalanul bejelenteni a
Bérbeadonak. A Bérlé a Bérleményben folytatott tevékenységére tekintettel a szolgaltatésait
igénybe vevok karokozasaért teljes mértékben felelosséget vallal. A Szerzédé Felek
megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado a Bérleményre vagyonbiztositast kot, amelynek dijat
a bérleti dijjal egyiitt tovabbszamlazza a Bérlének. A Bérlé vallalja, hogy a biztositasi dijat a
bérleti dijjal egyiitt megfizeti. A Bérlé koteles a Bérleményben folyé tevékenységre
vonatkoz6 felelosségbiztositast kotni, és a biztositasi kotvény masolatat 4tadni a
Bérbeadonak. A Bérlo vallalja, hogy a felelosségbiztositasat a bérlet idétartama alatt
folyamatosan fenntartja. Karesemény bekovetkezésekor a Szerzédd Felek a karfeleldsség
aranydban téritik meg a kart, illetve a biztositasi Onrészt. A Bérlé a Bérleményben a sajat
felelosségére végezhet barmely tevékenységet, a Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal
a Bérl6 Bérleményben végzett tevékenységéért.

20. Az Nvtv. 11. §-a szerint nemzeti vagyon hasznositidsara vonatkozd szerzédés csak
természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothet6. A Bérl6 kijelenti, hogy az Nvtv. 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

A Bérlo6 kotelezettséget vallal, hogy

a) a jelen szerzbédésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eldirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositdsi célnak megfeleléen
hasznalja,

c) a hasznositisban - a hasznositoval (Bérlé) kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4ll6 harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy atlathatd
szervezetek (Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont) vesznek részt.



21. A Bérl6é tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozé szerzodést a bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsdban részt vevé barmely - a hasznositoval
kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik fél - szervezet a nemzeti
vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddés megkotését kvetden bedllott koriilmény folytan
mar nem mindsiil atlathatod szervezetnek. A Bérbeado jogosult azonnali hatéllyal felmondani a
szerzOdést, ha a Bérlo, mint az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet
tulajdonosi szerkezetében az Nvtv 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltéro valtozas kovetkezik be.

22. A Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol sz6lo 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan energetikai tanusitvany
elkészitése kotelez6. A Bérbeadd a jelen Szerzddés alairasaval egyidejlileg atadta a
Bérleményre vonatkozé HET-00972206 energetikai tanusitvany masolatat. A Bérlé az
energetikai tanusitvany atvételét a jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten elismeri.

23. A jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok és egyéb helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél szolo, mindenkor
hatdlyos [a szerzodés megkotésekor: 11/2015. (VI. 1.)] onkormanyzati rendelet, valamint az
onkormanyzati helyiségek bérletére vonatkozdé mindenkor hatidlyos (a szerz6dés
megkotésekor a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény) rendelkezései az iranyadok.

24. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatosan felmeriilé esetleges
jogvitajukat elsddlegesen peren kiviil kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetére
kikotik a Bicskei Jarasbirosag, vagy a torvényszék hataskorébe tartozo ligyben a
Székesfehérvari Torvényszék kizarolagos illetékességét.

25. Jelen bérleti szerz6dés a Csékvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 70/2021.
(I11. 31.) hatarozatan alapul.

Jelen bérleti szerzddést a Szerzddd Felek, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag és sajat keziileg 4 eredeti példanyban irjak ala,

amelybdl a Bérlot 1 példany, a Bérbeadot pedig 3 példany illeti meg.

Csakvar, 2021. aprilis 1.

Illés Szabolcs Berlinger Csaba
polgarmester _ ligyvezetd
Csakvar Varos Onkormanyzata TO-SPORT KFT.
Bérbeadd Bérlo
Ellenjegyzi:
Kiss Jolan

cimzetes fojegyzo

Tothné Szoke Izabella
gazdalkodasi irodavezetd



BIRALO BIZOTTSAG DONTESI JAVASLATA BESZERZESI ELJARASBAN

Csiakvar Varos Onkormanyzata

Aamiatkens nevespzekhelve. 8083 Csakvar, Szabadsag tér 9.

Ebner-héz Turisztikai fogadokozpont,
A  beszerzési eljaras  rovid | kerékparkolesonzo és kavézo megnevezésii ingatlan
elnevezése: kereskedelmi, vendéglatasi és turisztikai céla

hasznositasa bérleti konstrukcid keretében

Az  ajanlatok  benyujtisanak 2021. marcius 29. 10 6ra 00 perc

hatirideje:
Az ajanlattételi hatarido lejartiig
szabalyszeriien benyujtott | 1 darab

ajanlatok szama:

1. Idépont: 2021. maércius 29. napjan 11 o6ra
2. Helyszin: Csakvari Kozos Onkormanyzati Hivatal Targyal6
3. Targy: A fenti targyu beszerzési eljarasban az ajanlatok biralata

4. Biralo Bizottsig jelen 1évé tagjai (szavazati joggal), a Beszerzési Szabalyzat 4. § (2)
bekezdés alapjan:

a) Cimzetes f6jegyzo Kiss Jolan
b) Gazdalkodasi irodavezetd Tothné Szoke Izabella
¢) Palyazati menedzser : Vargané Galicz Ivett

5. Beérkezett ajanlatok:

Ajanlattevo neve, székhelye Netto ajanlati ar (Ft) Brutto ajanlati ar (Ft)

1. | To-sport Kft. (e .
2481 Velence, Fé utca 172. 600.000 Ft + Afa/év 762.000 Ft/év




6. Javaslattétel:

A beérkezett ajanlatok az ajanlattételi hatiridoig érkeztek, az ajanlatkérésben rogzitett
formai kivetelményeknek megfeleloen. A Biralé Bizottsag az ajanlatokat megvizsgalta
és azokat az ajanlatkérésben foglaltaknak megfelelonek, érvénves ajanlatoknak
értékelte.

A Biralé Bizottsag egyhangulag, 3 igen szavazat mellett javasolja, hogy a Dontéshozo a jelen
Birdlo Bizottsagi jegyzOkonyvben rogzitettek alapjan a fenti targyu beszerzési eljarast
nyilvanitsa eredmeényessé, a beérkezett ajanlatokat érvényessé. Valamint az aldbbi
ajanlattevot nyilvanitsa az eljaras nyerteséve, és az Ajanlatkérd kosse meg vele a szerzddést,
mivel a legalacsonyabb ar értékelési szempont alapjan a legkedvezobb ajanlatot adta:

Cégnev: Toé-sport Kft.
Székhely: 2481 Velence, F6 utca 172.
Ajanlati 4r:  nett6 600.000 Ft + &fa/év, azaz brutté 762.000 Ft/év

Cimzetes f6jegyz0 Pénziigyi eldado Palyazati menedzser

Biral6 Bizottsag tagja Birdl6 Bizottsag tagja Biral6 Bizottsag tagja



BEERKEZETT AJANLATOK ISMERTETESE

| Ajanlatkérd neve, székhelye:

Csakvar Varos Onkormanyzata

A beszerzési eljaras rovid
elnevezése:

Ebner-haz Turisztikai fogadokdzpont,
kerékparkolesonzo és kavézd megnevezésii ingatlan
kereskedelmi, vendéglatasi és turisztikai célu
hasznositasa bérleti konstrukcio keretében

Az ajanlattételi hatarido
idopontja:

2021 marcius 29. 10 dra 00 perc

Az ajanlatok ismertetésének
helye:

Csékvari K6zos Onkormanyzati Hivatal Targyal6

Az ajanlattételi hataridé
lejartiig szabalyszeriien
benyujtott ajanlatok szama:

1 darab

Az ajanlatkéré 2021. marcius 17. napjan palyazatot irt ki az Ebner-haz Turisztikai
fogadokozpont, kerékparkolesonzd ¢€s kavézd megnevezésli ingatlan kereskedelmi,
vendéglatasi és turisztikai c€lu hasznositasara bérleti konstrukcio keretében. Az ajanlattételi
hatarido lejartaig az alabbi ajanlattevo tett ajanlatot, az aldbbi megajénlassal

Ajanlattevo neve, székhelye

Netto ajanlati ar (Ft) Brutté ajanlati ar (Ft)

1. | To-sport Kft.
2481 Velence, Fo6 utca 172.

600.000 Ft + Afa/év 762.000 Ft/ev

Ajanlatkéro nevében
Illés Szabolcs
polgarmester




BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Csakvar Varos Onkormanyzata

Cime: 8083 Csakvar, Szabadsag tér 9.
Képviseldje: Illés Szabolcs polgarmester

Tel.: +36-22-582-310

Telefax: +36-22-582-310

Allamhéztartasi egyedi azonosité (AHTI): 736657
Adoészama: 15727055-2-07

Bankszamlaszam: 73611060-10267350

mint bérbeado, a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol a

TO-SPORT KFT.

Szekhely: 2481 Velence, F6 utca 172.

Cégjegyzékszam: 07-09-023271

Adodszam: 23359415-2-07

Telefon: 0670/329-8300

E-mail: info@tosport.hu

Képviseli: Berlinger Csaba tligyvezet

mint bérld, a tovabbiakban: Bérlé

kozott az alulirott napon és helyen, a kovetkezo feltételekkel:

1. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado 2020. marcius 17. napjan palyazatot irt ki a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (16) bekezdése szerinti
versenyeztetés céljabol, a Csakvar 12/2 hrsz.-on felvett, természetben a 8083 Csakvar, Kossuth utca 4.
szam alatti ,,Ebner-haz Turisztikai fogadokszpont, kerékparkslesonzo és kavézo” megnevezésii ingatlan
hasznositasa targyaban. Csakvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete feladat- és hatéskérében
eljar6 polgarmester a veszélyhelyzet kihirdetésérol €s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol
sz616 27/2021. (1. 29.) Korm. rendeletben, valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd
egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak
alapjan Csakvar Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 70/2021. (III. 31.) hatarozataval a
Bérl6t nyilvanitotta a palyazat nyertesének.

2. A Bérbeado bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi a Csakvar 12/2 hrsz.-on felvett, természetben a
8083 Csdkvar, Kossuth utca 4. szam alatti ,Ebner-hdz Turisztikai fogadokdzpont,
kerékparkolesonzé és kavézd” megnevezésli ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény). A
Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlemény udvarbdl, és a rajta allo épiiletbol all. Az épiilet a
kovetkezd helyiségekbdl all: kavézo-kozosségi helység, vizesblokk, kerékpar tarolo-szerviz,
kerékpar moso-tarold. Az udvar alapteriilete 512 m?, az épiilet netté alapteriilete 120 m?.

3. A Szerz6do Felek jelen bérleti szerzodést 2021. aprilis 1. napjatol - 2036. marcius 31. napjaig
tartd, 5+10 év hatarozott iddtartamra kotik.

4. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt kereskedelmi, vendéglatasi és
turisztikai tevékenység céljabol veszi bérbe a vendéglatohelyet és kerékparkolesonzot is
magaba foglalé helyiséget. Bérlé6 magara nézve kotelezének ismeri el, hogy a Turisztikai
fogadokozpontban vendéglatohelyet és kerékparkdlesonzot is lizemeltet a hét minden napjan,
nyitvatartasi idében.
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4.1. Bérlé a turisztikai fogadokozpontban kételes a helyi tajékoztaté anyagok, programfiizetek
és kiadvanyok elhelyezésére, cseréjére, gondozasara, valamint a helyi nem élelmiszeripari
termékek értékesitésére, kiilonos tekintettel a fazekas targyakra és kézmiives disztargyakra.

4.2 Bérlo a helyiségben vendéglatohelyet mikodtet. A vendéglatohely kinalatanak kialakitasa
a Bérlo feladata.

4.3 Bérlo kerékparkolcsonzot iizemeltet. A bérlet idtartamara a kerékparkolcsonzés hatékony
szervezése céljabol Bérlo csatlakoztatja a bérbe adhaté kerékparokat a VelenceBike kerékparos
kompetencia kozpont szolgaltatdsahoz.

4.4. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy Csakvar Varos Onkorményzata a ,,TOP-1.2.1-15-FE1-
2016-00017 - Tarsadalmi és kornyezeti szempontbol fenntarthaté turizmusfejlesztés,
Cséakvaron” targyu projekt keretében nyert tamogatast az Ebner-haz Turisztikai fogadékézpont,
kerékparkolesonzo és kavézo 1étrehozasara. Jelen szerzodés idétartama és a projekt fenntartasi
idoszaka egybeesik.
Ennek megfeleléen a Bérl6 vallalja, a fenntartasi idészak kezdd napjatol, azaz a szerzddés
hatalybalépésének napjatol vallalja:
4.4.1.hogy a létesitmény évente min. 270 napot nyitva tart, ezen beliil fészezonban heti 5
nap, 8 Ora nyitvatartast, sziinnap nem lehet a szombat, vasarnap, tinnepnap (a 12.25
és 01.01. kivételével), javasolt sziinnap a hétfé-kedd;
4.4.2. a szelektiv hulladékgyijtést;
4.4.3.szakmai egyiittmiikodést a Magyar Turisztikai Ugynokséggel:
4.4 4. turisztikai rendezvény szervezését minimum évi 4 alkalommal;
4.4.5 sikeres, els6sorban kerékparos piacra jutast segité tematika, egységes arculat
kialakitdsat;
4.4.6.tobbnyelvii informacionytjtast;
4.4.7. konkrét, elsosorban kerékpéros turisztikai szolgaltatdsokra vonatkozo bedrazott
promociods akcidkat;
4.4.8.programajanlatok kidolgozasat, egyiittmilkodést helyi értékteremto szereplokkel
ezen belill a kovetkezd ajanlatokat: gasztrondmiai ajanlatok, csdkvari bortlra,
barangolas SZEP kartyaval, ,,Szallj meg Csakvaron”, , Csakvér koriil 16haton”,
allando és idoszaki kiallitdsok dsszegyijtése, foglalkozasok szervezése.

5. A Szerz6dé Felek a Bérlemény bérleti dijat évi 600.000 Ft + AFA, azaz hatszazezer forint +
AFA 6sszegben hatirozzak meg, amely Osszeget a Bérlé elére az elsd évben a szerzOdés
hatalybalépését (2021. aprilis 1.) megel6z6 10. napig, a tovabbi években a szerzddés
hatalybalépésének évfordulojat (targyév aprilis 1.) megel6z6 10. napig koteles a Bérbeadd
részére megfizetni. A bérleti dijrol a Bérbeadd szamlat bocsat ki. A Bérlé a fenti dsszeget
atutalassal fizeti meg a Bérbeado részére annak Takarékbank Zrt.-nél vezetett  73611060-
10267350 szdmu szamlajara.

6. A bérleti dij évente egyszer emelkedik a KSH altal kozolt, a targyévet megeldz6 éves inflacid
mértékével megegyezd, de legaldbb 2,5% mértékben.

7. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény koziizemi dijait a szolgaltatokkal kotott
szerzo6désének megfelelden megfizeti. A koziizemi méroorakat a Bérld jelen szerzddés
hatalybalépését koveté 30 napon beliil koteles a nevére iratni, €s a kdzlizemi szolgaltatokkal
szerzddést kotni.
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8. A Bérbeadd a Bérleményt legkésobb 2021. aprilis 1. napjan bocsatja a Bérlo birtokaba. A
Bérl6 ettdl a naptol jogosult szedni annak hasznait, €s koteles viselni terheit. A Szerz6do Felek
a birtokbaadasrol helyszini bejaras keretében jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
Bérlemény allapotat. A jegyzOkonyv melléklete a Bérlemény &llapotarol késziilt
fotodokumentacio.

9. A Bérlo a Bérleményt koteles rendeltetésszertien hasznalni, azt rendszeresen karbantartani.
A Bérl6 a Bérleményen atalakitasi munkalatokat csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval végezhet. A Szerz0d6 Felek megallapodnak tovabba abban, hogy amennyiben
a Bérl6 a 4. pontban foglaltakhoz képest mas tevékenységet kivan folytatni, gy arra
vonatkozdan a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjarulasa sziikséges.

10. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény miiszaki allapotanak
fenntartasaval kapcsolatos felujitasi, korszerisitési feladatok koziil az épiiletszerkezettel,
alapozasi szerkezetekkel, teherhordé vazakkal, fodémekkel (burkolatok, almennyezetek,
bevilagiték nélkil), a fliggbleges teherhordo- és térelhatarolé szerkezetekkel (burkolatok,
feliiletképzések, nyilaszarok nélkiil a szerelt kiils6 térelhatarolo falszerkezetek kivételével), a
szellozokiirtokkel, kéményekkel (béléselemek nélkiil), a talajviz és talajnedvesség elleni
szigetelésekkel, az épiiletgépészeti csovezetékekkel, a talajba keriil (a szabadon vezetett
épiiletgépészeti csdvezetékek kivételével) vezetékekkel kapcsolatos koltségek a Bérbeadot, a
tovabbi felujitasi, korszerusitési feladatok, illetdleg koltségek a Bérlot terhelik.

11. A Szerz6d6 Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben a Bérlemény miiszaki allapotanak
fenntartasdhoz vagy korszeriisitéséhez sziikséges, a 9. pont szerint a Bérbeadot terheld
munkalatokat a Bérbeado a Bérlo felszolitasara sem végzi el, a Bérlo jogosult azokat elvégezni
azzal, hogy ezen munkalatok koltségei a Bérbeadot terhelik, azt a Bérlo jogosult a bérleti dij
Osszegébdl levonni, az elvégzett munkardl kapott szamlak masolatanak a Bérbeado részére
torténd atadasat kovetden. A bérleti-dijbol nem lehet levonni a Bérlo altal elvégzett olyan
jellegli beruhazas megvalésitasara, fenntartasara illetve feldjitasara forditott koltségeket, amely
beruhazas soran beépitett épiilettartozékok a Bérbeado részére torténd visszaadaskor elbontasra
kertilnének.

12. A Bérl6 a 11. pont alapjan végzett épitési beruhazasokhoz a tervek és a koltségbecslés
bemutatasaval koteles a Bérbeadé jovahagyasat kémi. A Bérbeadd jogosult az épitési
beruhazast megfelel6 szakember delegéalasaval feliigyelni.

13. A Bérbead6 jogosult arra, hogy eldzetes értesités utan a Bérlemény rendeltetésszerl
hasznalatat ellenérizze, tovabba arra is, hogy a kdziizemi és egyéb szolgaltatasi dijak rendszeres
befizetését ellenérizze. A Bérbeadd minden év novemberében a Bérlemény allapotat a
helyszinen ellenérzi.

14. A Bérbeado kijelenti, hogy kiilon irasbeli engedéllyel a Bérlo részére hozzajarulast ad
ahhoz, hogy a Bérleményt a Bérlo telephelyeként vagy fioktelepként feltiintethesse.

15. A bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem sziintetheté meg.
16. A Bérbeado a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha

a) a Bérlo a bérleti dij megfizetésével 60 napot meghaladé késedelembe esik, és felszolitasra
sem fizeti meg azt;
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b) a Bérlo a koziizemi szdmldk barmelyikének megfizetésével 60 napot meghalado
késedelembe esik, és felszolitasra sem fizeti meg azt;

¢) a Bérlo az ingatlant nem rendeltetésszertien hasznalja, vagy nem végzi el a karbantartési,
illetdleg a 10. pont alapjan a feladatkdrébe tartozo felGjitasi, korszerisitési feladatokat és az
erre vonatkozo Bérbeaddi felhivas kézhezvételét kivetd 15 napon beliil a rendeltetésellenes
hasznalatot tovabb folytatja, illetdleg a feladatokat nem végzi el;

d) a Bérlo felszdlitasra sem teljesiti a 4.4. pontban meghatarozott vallalasait.

17. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodés megsziinésekor az ingatlant
haladéktalanul visszaadja a Bérbeadd birtokdba ugyanolyan allapotban — a Bérlemény
rendeltetésszerii hasznalattal egyiitt jaro allagromlasat, értékcsokkenését leszamitva -, mint
amilyen allapotban birtokba vette.

18. A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utdn csereingatlanra nem tarthat igényt.

19. A Bérl6 koteles a Bérleményben bekovetkezett kareseményt haladéktalanul bejelenteni a
Bérbeadonak. A Bérlé a Bérleményben folytatott tevékenységére tekintettel a szolgaltatasait
igénybe vevok kéarokozasaért teljes mértékben felelosséget vallal. A Szerz6dé Felek
megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a Bérleményre vagyonbiztositast két, amelynek dijat a
bérleti dijjal egyiitt tovabbszamldzza a Bérlonek. A Bérlo vallalja, hogy a biztositasi dijat a
bérleti dijjal egyiitt megfizeti. A Bérl kiteles a Bérleményben folyé tevékenységre vonatkozé
felel6sségbiztositast kotni, és a biztositasi kotvény masolatat atadni a Bérbeadonak. A Bérlé
vallalja, hogy a felelosségbiztositasat a bérlet id6tartama alatt folyamatosan fenntartja.
Karesemény bekdvetkezésekor a Szerz6do Felek a karfeleldsség aranyaban téritik meg a kart,
illetve a biztositasi onrészt. A Bérl6 a Bérleményben a sajat feleldsségére végezhet barmely
tevékenységet, a Bérbeado semmilyen feleldsséget nem véllal a Bérlo Bérleményben végzett
tevékenységéért.

20. Az Nvtv. 11. §-a szerint nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzodés csak
természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kotheto. A Bérlo kijelenti, hogy az Nvtv. 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

A Bérlo kotelezettséget vallal, hogy

a) a jelen szerzGdésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzodési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval (Bérlo) kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4all6 harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek (Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont) vesznek részt.

21. A Bérlo tudomasul veszi, hogy az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozd szerzodést a bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevé barmely - a hasznositoval
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzdés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem
mindsiil atlathaté szervezetnek. A Bérbeadd jogosult azonnali hatédllyal felmondani a
szerzOdést, ha a Bérld, mint az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet
tulajdonosi szerkezetében az Nvtv 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd véltozas kovetkezik be.
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22. A Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan energetikai tanusitvany elkészitése
kotelezo. A Bérbeado a jelen Szerzodés alairasaval egyidejiileg atadta a Bérleményre vonatkozo
HET-00972206 kodszamu energetikai tanusitvany masolatat. A Bérlé az energetikai
tanusitvany atvételét a jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten elismeri.

23. A jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok és egyéb helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szolo, mindenkor
hatalyos [a szerzodés megkotésekor: 11/2015. (VI. 1.)] onkormanyzati rendelet, valamint az
onkormanyzati helyiségek bérletére vonatkozé mindenkor hatalyos (a szerzodés megkotésekor
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény) rendelkezései az iranyadok.

24. A Szerz6do6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriil esetleges
jogvitajukat elsoédlegesen peren kiviil kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetére
kikotik a Bicskei Jarasbirosag, vagy a torvényszék hataskorébe tartozé ugyben a
Székesfehérvari Torvényszek kizardlagos illetékességét.

25. Jelen bérleti szerzodés a Csakvar Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 70/2021.
(I1I. 31.) hatarozatan alapul.

Jelen bérleti szerzodést a Szerz6dd Felek, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag €s sajat keziileg 4 eredeti példanyban irjdk ala, amelybdl

a Bérlot 1 példany, a Bérbeadot pedig 3 példany illeti meg.

Csakvar, 2021. aprilis 1.

Illés Szabolcs Berlinger Csaba
polgarmester _ ugyvezetd
Cséakvar Varos Onkorményzata TO-SPORT KFT.
Bérbeado Bérlo
Ellenjegyzi:
Kiss Jolan

cimzetes fojegyz0

Téthné Szdke Izabella
gazdalkodasi irodavezetd
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